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Seisukohtade viljastamine S60di maaiiksuse
ja lidhiala detailplaneeringu koostamiseks

Olete taotlenud seisukohti S06di maatiksuse ja ldhiala detailplaneeringu (katastritunnus
94901:005:0506, edaspidi planeering) koostamiseks. Planeering on algatatud Kambja
Vallavolikogu 23.08.2023 otsusega nr 129.

Planeeringu eesmirgiks on kaaluda vdimalust 100% maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksuse
kruntimist (elamumaa, transpordimaa, sotsiaalmaa ja &drimaa) ja kruntidele echitusdiguse
midramine liksikelamute ja drihoonete projekteerimiseks ning tdnavavorgustiku ithendamine (sh
konniteed) piirkonna olemasolevate teedega. Planeeringuga lahendatakse ka tehnovdrkudega
varustatus, juurdepdésud, haljastus ja heakord.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 3 Johvi-Tartu-Valga tee (edaspidi riigitee) km 139,58-139,78.
Riigitee aasta keskmine d60pédevane liiklussagedus antud asukohas on 9205 sdidukit ning kehtib
kiirusreziim 70 km/h (paremal pool) ja 60 km/h (vasakul pool).

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) ning kliimaministri
17.11.2023 maéadruse nr 71 ,,Tee projekteerimise normid* (edaspidi normid) esitame seisukohad
planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1. Vastavalt lisatud eskiisjoonisele (Lisa 2) on juurdepdds planeeringualale ette ndhtud riigitee
km 139,607 olemasolevalt ristumiskohalt.

Juhime tdhelepanu, et riigitee  projekteerimistingimustega  (edaspidi  riigitee

projekteerimistingimused, vt tipsemalt allpool p 4.3. ja Lisa 3) on ette nidhtud nimetatud

ristumiskoha likvideerimine ning juurdepdds riigitee &érsetele kinnistutele tagatakse
kavandatava kogujatee kaudu, mille asukoht vastab kehtivale Kambja valla tildplaneeringule.

Sellest tulenevalt:

1.1. Juurdepdds planeeringualale ndha ette kavandatavalt kogujateelt (Lisad 3 ja 4) ning

arvestada, et planeeringu realiseerimise eelduseks on kogujatee (koos jalg- ja
jalgrattateega) osaline véljaehitamine Réni-Raudtee teest kuni planeeringualani*.
Kuni riigitee projekti realiseerimiseni v0ib juurdepddsu tagada riigitee km 139,19
kohaliku tee nr 9490148 Réni-Raudtee tee ristmikult. Riigitee projekti realiseerimisel
(riigitee iimberehitamisel 2+2 sdidurajaga maanteeks) likvideeritakse ka Ridni-Raudtee tee
ristmik ning juurdepéds planeeringualale riigiteelt tagatakse 1dbi kavandatava Lemmatsi
litklussdlme.
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* Alternatiivselt voib juurdepédésu planeeringualale tagada ka riigiteede nr 3 ja nr 22129
Torvandi-Lemmatsi tee ristmiku kaudu, mille eelduseks on samuti kogujatee osaline
véljaehitamine riigiteest nr 22129 kuni planeeringualani.

1.2. Néha ette riigitee km 139,607 olemasoleva ristumiskoha likvideerimine.

1.3. Arvestada vajadusega tagada juurdepéis kogujateelt Riia mnt 176 (28301:001:0334), Riia
mnt 178 (28301:001:0335) ja Riia mnt 180 (94901:005:0238) kinnistutele vastavalt
riigitee projekteerimistingimustele.

1.4. Arvestada vajadusega tagada juurdepédds kogujateelt planeeringualaga piirnevatele
kinnistutele  (Pargi  (28301:001:1207), Kannikese  (94901:005:0024),  Sireli
(94901:005:0106) ja Tulbi (94901:005:0107)). Juurdepdds kavandada Pargi ja S606di
kinnistute piiri kdrvalt, sest ldbi Pargi kinnistu hoovi tee rajamine ei ole voimalik (seda on
kaalutud ning 1dbi rddgitud Pargi ja Tulbi kinnistute omanikega).

1.5. Soovi  korral vOib  juurdepddsu planeeringualale kavandada ka riigitee
projekteerimistingimustega ette ndhtud juurdepddsutee asukohast, kust tagatakse
juurdepdds Riia mnt 176 (28301:001:0334), Riia mnt 178 (28301:001:0335) ja Riia mnt
180 (94901:005:0238) kinnistutele, kusjuures planeeringu realiseerimise jdrgselt peab
olema vilistatud véljasoit riigiteele olemasoleva Riia mnt 176 kinnistu ristumiskoha
kaudu (Lisad 3 ja 4).

1.6. Muuhulgas arvestada, et riigitee timberchituse kiigus rajatakse planeeringuala serva
riigitee ddrde miiratdkkesein (Lisa 4, lilla joon).

2. Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.

3. Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda meie ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3.

Hoonestus kavandada tee kaitsevoondist viljapoole, kuna kaitsevoondis puudub

viljakujunenud hoonestusjoon.

4. Kaisitleda vastavust korgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda jargmiste
kontaktalas paiknevate planeeringute ja teeprojektide lahendustega.

4.1. Kambja valla iildplaneering endise Ulenurme valla territooriumi osas (kehtestatud
Kambja Vallavolikogu 13.11.2018 otsusega nr 51);

4.2. Projekteerimistingimused riigitee 3 Johvi-Tartu-Valga km 138,4-152 asuva Tartu-Ndo
16igu timberehitamise ehitusprojekti koostamiseks.

Planeeringu koostamisel tuleb ldhtuda riigitee ning kavandatavate kogujateede
ruumivajadusest.

Hetkel on koostamisel riigitee {imberehitamise eelprojekt vastavalt riigitee
projekteerimistingimustele (Lisa 4, véljavote eelprojektist).

Planeeringu koostamiseks vajaliku joonise saab meie projektijuhi kédest (Tiit Vunk,
tiit.vunk@transpordiamet.ee).

5. Kergliiklusteede kavandamisel on sobilik 1dhtuda jirgmistest pdhimdtetest.

5.1. Nédha ette kergliiklusteede sidumine tombepunktidega ning jdtkuvuse tagamine, sh
viljapoole planeeringuala.

5.2. Jalakiijate ohutuse tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada sdiduteest ohutusribaga,
mille minimaalse laiuse valikul tuleb ldhtuda kergliiklustaristu kavandamise juhendi
tabelist 4.

6. Parkimine lahendada oma kinnistul ning kavandataval kogujateel parkimist ja tagurdamist
mitte ette ndha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt standardile EVS 843
Linnatinavad.

7. Joonmistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada kavandatava kogujatee ndhtavuskolmnurgad
vastavalt normide lisa 2 joonisele 8. Néhtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid
takistusi.

8. Joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning
muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

vOime asukohapdhiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovdrkude paigutamiseks.
Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Ldhtuda meie juhendis ,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel* toodud pohimadtetest.

Seletuskirjas kasitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.
Vastavalt EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 1g 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustodd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja liigniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maatiksusele. Pdhjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete
juhtimine on véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide lédbilaskevoime ja muldkeha
niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee
kraavide ja truupide seisukorda ja ldbilaskevdimet ning teostada ldbilaskearvutused.

Reovee kanalisatsiooni kavandamisel tuleb viltida kanalisatsiooniehitiste kujade sattumist
riigitee teemaale, kuna kuja on kanalisatsiooniehtistest 1dhtuva keskkonnaohu voimalik ulatus
(VeeS § 133, 134, 136, 137). Seejuures tuleb vilistada ka reovee vdimalik sattumine riigitee
kraavidesse (sh kraavidesse, millele on riigitee kraav eelvooluks). Me ei ole ndus lahendusega,
millega vaib tulenevalt J&atS § 128 16ikest 4 kaasneda reostuse likvideerimise ndude esitamine
meile.

Planeeringu elluviimise kavas maédrata chitusjarjekorrad. Arendusega seotud teed, sh
juurdepddsu tagamiseks vajalik kogujatee 161k ning jalg- ja jalgrattateed tuleb rajada enne
planeeringualale kavandatava mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
drajuhtimise siisteemi jms.

Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (parkla, tehnorajatis jms)
kaugused riigitee katte servast. Samuti kanda joonistele planeeritud objektide (hoonestusala,
parkla, tehnorajatis jms) kaugused kavandatava kogujatee katte servast.

Kasutada riikliku teeregistri pdhiseid teede numbreid ja nimetusi.

Lihtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud héiringute ulatust tuleb hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maééirusele nr 32 ,,Vilisohus leviva miira piiramise
eesmirgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nouded”. Kavandada planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed héiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri
16.12.2016 méiruse nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise,
madramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.
Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel niidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.
Seletuskirja lisada selgitus, et tee omanik (Transpordiamet) ei vota endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeringu seletavas osas madrkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada meile ndusoleku
saamiseks.

Me ei vota PlanS § 131 lg 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
véljaehitamiseks.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupdevast,
tdhtaja moodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koostodd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kdesoleva kirjaga esitatud seisukohti.
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Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Lind

juhtivspetsialist

planeerimise osakonna kooskdlastuste iiksus

Lisad:
1. 129, 23.08.2023 LISA-DP lihteseisukohad (SOODI DP) 28.07.23
2. LISA 1 Soodi kinnistu eskiisjoonis
3. Tartu-Noo 1digu projekteerimistingimused
4. Riigitee nr 3 eelprojekti véljavote

Tuuli Tsahkna
58073001, Tuuli.Tsahkna@transpordiamet.ee
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